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Bekanntmachung

der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,,Gewerbegebiet Robert-
Bosch-Strafle / Edisonstrale” gemdR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2
Baugesetzbuch

Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt Unterschleil3heim hat in seiner Sitzung am 06.11.2017
die Stellungnahmen aus dem vorangegangenen Verfahrensschritt behandelt. Die Aufnahme der Aus-
gleichsflache sowie die Einarbeitung redaktioneller Anderungen fiihrt zu einer erneuten 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Gewerbegebiet Robert-Bosch-Stralte / Edisonstralie”, die gemal
§ 4a Abs. 3 Satz 3 Baugesetzbuch verkirzt wird.

Folgende Umweltrelevante Informationen liegen vor:

- Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt
Aus der Planung ergibt sich keine Mehrbelastung fiir das Schutzgut Mensch. Ein Unterbleiben der
Planung und eine Fortfilhrung der derzeitigen Nutzung wiirden zu keiner wesentlich geringeren Belas-
tung mit Larm- und Schadstoffimmissionen fuhren.

- Schutzgut Pflanzen- und Tierarten
Die Realisierung des Gewerbegebietes fihrt fir Pflanzen- und Tierarten und ihre Lebensraume zu
keinen erheblichen Auswirkungen fir den Arten- und Biotopschutz.

- Schutzgut Boden
Im Bereich der Bebauung und Erschliefung gehen sdmtliche Bodenfunktionen verloren bzw. werden
im Bereich der teilversiegelten Flachen stark beeintrachtigt. Bei Fortsetzung der bisherigen Nutzungen
wirden sich die biotische Lebensraumfunktion und die Speicher- und Regulationsfunktion nicht we-
sentlich verbessern.

- Schutzgut Wasser
Im Bereich und Umfeld des Planungsgebiets bestehen keine Wasserschutzgebiete, Flachen zur Was-
sergewinnung oder sonstige nach Wasserrecht ausgewiesene Bereiche mit Wasserschutzfunktion.
Die Auswirkungen durch das Eindringen des Untergeschosses und der Fundamente in den Grund-
wasserleiter mit u. U. negativen, stauenden oder absenkenden Effekten in der unmittelbaren Umge-
bung sind im Zuge der Genehmigungsplanung zu untersuchen.

- Schutzgut Klima und Luft
Die Durchfiihrung der Planung fuihrt zwar zu einer weit reichenden Uberbauung der Flache, jedoch
auch zu einer dauerhaften Begrinung der verbleibenden Freiflachen und von grofRen Anteilen der
Dachflachen, die somit zuk(lnftig zur Wasserspeicherung und Frischluftbildung beitragen, was zu kei-
nen nachhaltigen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft fuhrt.

- Schutzgut Landschaftsbild
Die geplante Bebauung mit attraktiv und hochwertig gestalteten AulRenanlagen tragt zur besseren
Orientierung und zur Adressbildung in der bestehenden Bebauungsstruktur bei. Das Unterlassen der
Planung und die Fortsetzung der bisherigen Nutzung wirde im Vergleich zur geplanten Bebauung
deshalb keine héhere Einstufung des Schutzgutes Landschaftsbild bedeuten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

In der Datenbank des Bayrischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist im Bereich des Planungsgebiets
kein Boden- oder Baudenkmal verzeichnet. Fur Kultur- und sonstige Sachglter wurde das Unterlas-
sen der geplanten Ma3nahmen ebenfalls zu keiner wesentlichen Aufwertung gegentber der Aus-
gangssituation fiihren.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Zu beriicksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltmedien/Schutzgitern, die sich tiber
den Boden-Luft-, Boden-Wasser- und Boden-Pflanze-Mensch-Pfad ausbreiten kénnen. Dies trifft fir
keine der Vorhabenswirkungen zu, erhebliche Wechselwirkungen kénnen daher ausgeschlossen wer-
den.

Artenschutzrechtliche Belange

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde durchgefuhrt. Unter der Voraussetzung,
dass die vorgesehenen konfliktvermeidenden Malinahmen umgesetzt werden, ist eine Prifung fiir ei-
ne ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Diese MalRnahmen sind in der Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) unter
Punkt 3.1 und 3.2 aufgefiihrt und in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen.

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Bei der Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung als intensive Wiesenflache sowie als
Parkplatzflache bliebe der ungunstige Stoffeintrag in Boden und Grundwasser bestehen. Der auf dem
Planungsgebiet vorhandene Baumbestand, ist teils in schlechtem Zustand und aufgrund seines gerin-
gen Bestandsalters naturschutzfachlich nicht relevant. Der Weidenbestand an der stdlichen Pla-
nungsgrenze ist tberaltert und bruchgefahrdet und wurde in den letzten 3 Jahren durch Windbruch
bereits stark dezimiert. Er ist deshalb nicht erhaltenswert.

Der Umweltzustand der durch die Planung betroffenen Flachen wurde sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung und bei Beibehaltung der vorhandenen Strukturen nicht verbessern.

AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffsermittlung ergab einen Bedarf an Ausgleichsflachen in einer GroRe von 1.200 Quadratme-
tern. Die Ausgleichsmalnahme erfolgt nach Absprache mit der Stadt Unterschleitheim und in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Minchen auf stadtischen ¢kologi-
schen Ausgleichsflachen auf dem Flurstick Nr. 1057, Gemarkung UnterschleilRheim, Stadt Unter-
schleillheim. Die Ausgleichsflachen beinhalten Solitargehdlze und flachige Gehdlzgruppen. Die Aus-
gleichsflache ist durch die Eintragung im Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt dauerhaft gesichert.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erschei-
nen keine anderweitigen Losungsmoglichkeiten (Standortalternativen) im Hinblick auf die Umweltwir-
kungen sinnvoll. Aufgrund der zentralen Lage im Gewerbegebiet und der damit verbundenen geringen
Naturausstattung des Plangebiets sowie der raumlich giinstigen Lage ist nicht davon auszugehen,
dass glinstigere Alternativstandorte oder auch anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen.

Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Als Datengrundlage fur den vorliegenden Umweltbericht wurden in erster Linie die genannten Studien,
die unter Berticksichtigung der einschldgigen Gesetze und Regelwerke erstellt wurden, herangezo-
gen.

Mafgebliche gesetzliche Grundlagen sind das Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 1. Marz 2010 (zuletzt geandert am 7. August 2013), und die
entsprechende landesbezogene Rechtsgrundlage, das Bayerische Naturschutzgesetz (Bay-NatSchG)
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vom 23. Februar 2011. Als fachplanerische Grundlagen wurden die integrierten Umweltziele des Re-
gionalplans fur die Region 14, Mtnchen (Stand 01.11.2014) und des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan der Stadt UnterschlieBheim in der Fassung vom 07.10.2010 (Vorentwurf)
herangezogen.

Fir die Unterlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP zu den Vorkommen geschitz-
ter Arten im Untersuchungsgebiet des Vorhabens wurden eigene Bestandserhebungen im Marz 2011,
Marz 2014 und Juli 2015, Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Munchen, 1997 (Hrsg. BA-
YSTM-LU 1997) herangezogen.

Zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs nach §18 ff. BNatSchG wurde der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Arbeitsgruppe Bau-
leitplanung beim BayStMLU ergénzte Fassung 2003) herangezogen.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen und mit einer Prognoseunsicherheit behafteten Umwelt-
auswirkungen bekannt. Die Ausgleichsmafinahme erfolgt nach Absprache mit der Stadt Unterschleil3-
heim und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Miinchen auf stadti-
schen tkologischen Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick Nr. 1057, Gemarkung UnterschleiBheim,
Stadt UnterschleiRheim. Somit ist ein Monitoring von schwer vorhersagbaren Umweltwirkungen mit
dem Ziel der Nachbesserung nicht erforderlich.

Umweiltrelevante Gutachten und Stellungnahmen

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs, Darstellung der Ausgleichsflachen (06.11.2017)
Umweltbericht (06.11.2017)

Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP (06.11.2017)

Stellungsnahmen der Behorden

Landratsamt Minchen zu Ausgleichsflachen
Wasserwirtschaftsamt Munchen zu Grundwasser und Niederschlagswasser
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Der Bebauungsplan Nr. 149 ,Gewerbegebiet Robert-Bosch-Stralle / Edisonstralte” in der Fassung vom
06.11.2017 liegt einschlieRlich Begriindung, Umweltbericht, Unterlage zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (saP), Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie mit den nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen zur Einsichtnahme in der Zeit

vom 16.02.2018 bis 02.03.2018

im Rathaus Unterschleilheim - Geschaftsbereich Bauleitplanung Bauverwaltung Umwelt, Auenstelle
Valerystrale 1 (1. OG), 85716 Unterschleitheim, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten aus.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zur dargelegten Planung schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschluss-
fassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Ein Mitarbeiter des Bauamtes wird fur Ausklnfte und Erlauterungen zur Verfigung stehen.

(ontopt

Christoph Bock
Erster Burgermeister

Ortstiblich bekanntgemacht: o
08.02.2018 o

Aushang vom 16.02.2018 Hz.:
Aushang bis 02.03.2018 Hz..
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